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건물닷컴

해당 자료는 샘플 자료이며, 이미지와 자료는 관련이 없습니다.



주 변 매 매 사 례1. 물 건 개 요

위 치 서초구 잠원동 000-00

토

지

정

보

대지 면적 2,751.90㎡ / 832.45 평

용도지역 일반상업, 3종일반주거지역

공시지가(합계) 23,460,000 (64,559,574,000)

도로 10차선x7차선x6m 삼면코너

건

물

정

보

연면적 14,100.17㎡ / 4,265.28 평

건축면적 902.69㎡ /  272.97평

건폐율/용적률 32.79% / 331.60%

규모 지하 3층 / 지상 10층

주차 40 대

준공연도 1982.03.02

금

액

보증금 만 원

임대료 만 원

관리비 만 원

평당 토지가 만 원

평당 건물가 만 원

매매 금액 만 원

Sample

해당 자료는 샘플 자료이며, 이미지와 자료는 관련이 없습니다.



주 변 매 매 사 례2. 주 변 사 진 해당 자료는 샘플 자료이며, 이미지와 자료는 관련이 없습니다.

신사역, 한남대교 방향 반포역, 고속터미널 방향

강남역, 교보타워 방향 학동역, 강남구청역 방향



주 변 매 매 사 례3. 임 대 현 황

층 업종 임대 면적 보증금 임대료 관리비 임대 기간 비고

B 3 주차장, 기계실

B 2 주차장

B 1 근린생활시설

1 근린생활시설, 업무시설

2 근린생활시설, 업무시설

3 근린생활시설, 업무시설

4 업무시설

5 업무시설

6 업무시설

7 업무시설

8 업무시설

9 업무시설

10 업무시설

합계

※. 비고

-

-

-

-

-

단원 : 평, 단원

해당 자료는 샘플 자료이며, 이미지와 자료는 관련이 없습니다.

Sample



주 변 매 매 사 례4. 위 치 도(상권 분석)

7호선 논현역

3호선 신사역

해당 자료는 샘플 자료이며, 이미지와 자료는 관련이 없습니다.



주 변 매 매 사 례7. 주 변 매 매 사 례(비교사례)

매매 사례 1

주소 잠원동 37-1,3

대지 / 연면적 411평 / 759평

지역 / 준공 일반상업 / 1981

계약일 2015.11.02

토지 평당가 9,075 만원

건물 평당가 -

매매가 3,730,000 만원

매매 사례 2

주소 잠원동 37-6

대지 / 연면적 113평 / 100평

지역 / 준공 일반상업 / 1990

계약일 2013.02.06

토지 평당가 8,716 만원

건물 평당가 -

매매가 985,000 만원

매매 사례 3

주소 반포동 707-11

대지 / 연면적 121평 / 1,163평

지역 / 준공 일반상업 / 2009

계약일 2011.01.18

토지 평당가 16,663 만원

건물 평당가 329 만원

매매가 2,400,000 만원

매매 사례 4

주소 논현동 18-4

대지 / 연면적 357평 / 1,547평

지역 / 준공 일반상업 / 1987

계약일 2015.03.31

토지 평당가 10,980 만원

건물 평당가 -

매매가 3,920,000 만원

매매 사례 5

주소 논현동 143-6

대지 / 연면적 148평 / 350평

지역 / 준공 일반상업 / 1973

계약일 2012.10.04

토지 평당가 14,484 만원

건물 평당가 -

매매가 2,200,000 만원

매매 사례 6

주소 논현동 143-14

대지 / 연면적 64평 / 130평

지역 / 준공 일반상업 / 1973

계약일 2011.09.27

토지 평당가 10,937 만원

건물 평당가 -

매매가 700,000 만원

해당 자료는 샘플 자료이며, 이미지와 자료는 관련이 없습니다.



주 변 매 매 사 례7. 주 변 매 매 사 례(비교사례)

매매 사례 1 매매 사례 3 매매 사례 5

매매 사례 2 매매 사례 4 매매 사례 6

해당 자료는 샘플 자료이며, 이미지와 자료는 관련이 없습니다.



주 변 매 매 사 례8. 매각 진행 중 매물(비교사례)

매각 진행 중 매물 1

주소 잠원동 000-00

대지 / 연면적 115평 / 870평

지역 / 준공 일반상업, 3종 / 2010

수익률 %

토지 평당가 만원

건물 평당가 만원

매매가 만원

매각 진행 중 매물 2

주소 잠원동 000-00

대지 / 연면적 165평 / 480평

지역 / 준공 3종 / 1985

수익률 %

토지 평당가 만원

건물 평당가 만원

매매가 만원

매각 진행 중 매물 3

주소 반포동 000-00

대지 / 연면적 100평 / 190평

지역 / 준공 3종 / 1980

수익률 %

토지 평당가 만원

건물 평당가 만원

매매가 만원

매각 진행 중 매물 4

주소 논현동 000-00

대지 / 연면적 150평 / 650평

지역 / 준공 3종 / 2005

수익률 %

토지 평당가 만원

건물 평당가 만원

매매가 만원

매각 진행 중 매물 5

주소 논현동 000-00

대지 / 연면적 400평 / 1050평

지역 / 준공 3종 / 1980

수익률 %

토지 평당가 만원

건물 평당가 만원

매매가 만원

매각 진행 중 매물 6

주소 논현동 000-00

대지 / 연면적 105평 / 205평

지역 / 준공 일반상업, 3종 / 1985

수익률 %

토지 평당가 만원

건물 평당가 만원

매매가 만원

Sample

Sample

Sample

Sample

Sample

Sample

해당 자료는 샘플 자료이며, 이미지와 자료는 관련이 없습니다.



주 변 매 매 사 례8. 매각 진행 중 매물(비교사례)

매각 진행 중 매물 1 매각 진행 중 매물 3 매각 진행 중 매물 5

매각 진행 중 매물 4 매각 진행 중 매물 6매각 진행 중 매물 2

해당 자료는 샘플 자료이며, 이미지와 자료는 관련이 없습니다.



주 변 매 매 사 례9. 인 근 임 대 시 세 1

주소 잠원동 28-8 1층

업종 현대자동차

임대면적 170 평

보증금 4,000 만원

임대료 3,000 만원

관리비 350 만원

주소 잠원동 37-7 1층

업종 스타벅스

임대면적 150 평

보증금 만원

임대료 만원

관리비 만원

주소 잠원동 37-9 1층

업종 우리은행

임대면적 180 평

보증금 만원

임대료 만원

관리비 만원

주소 반포동 707-11 1층

업종 서브웨이

임대면적 100 평

보증금 만원

임대료 만원

관리비 만원

주소 논현동 49-16 1층

업종 베스트문구몰

임대면적 120 평

보증금 만원

임대료 만원

관리비 만원

주소 논현동 50-3 1층

업종 LG 베스트샵

임대면적 180 평

보증금 만원

임대료 만원

관리비 만원

주소 논현동 120 1층

업종 투썸플레이스

임대면적 150 평

보증금 만원

임대료 만원

관리비 만원

주소 논현동 143 1층

업종 파리바게트

임대면적 80 평

보증금 만원

임대료 만원

관리비 만원

Sample

Sample

Sample

Sample

Sample

Sample

Sample

Sample

해당 자료는 샘플 자료이며, 이미지와 자료는 관련이 없습니다.



주 변 매 매 사 례9. 인 근 임 대 시 세 2

주소 잠원동 28-1 4층

업종 업무시설

임대면적 170 평

보증금 만원

임대료 만원

관리비 만원

주소 잠원동 36-14 2층

업종 업무시설

임대면적 80 평

보증금 만원

임대료 만원

관리비 만원

주소 반포동 707-2 3층

업종 업무시설

임대면적 120 평

보증금 만원

임대료 만원

관리비 만원

주소 반포동 707-11 6층

업종 업무시설

임대면적 90 평

보증금 만원

임대료 만원

관리비 만원

주소 논현동 19-7 7층

업종 업무시설

임대면적 120 평

보증금 만원

임대료 만원

관리비 만원

주소 논현동 50-2 5층

업종 업무시설

임대면적 160 평

보증금 만원

임대료 만원

관리비 만원

주소 논현동 142 3층

업종 업무시설

임대면적 150 평

보증금 만원

임대료 만원

관리비 만원

주소 논현동 142-1 4층

업종 업무시설

임대면적 80 평

보증금 만원

임대료 만원

관리비 만원

Sample

Sample

Sample

Sample

Sample

Sample

Sample

Sample

해당 자료는 샘플 자료이며, 이미지와 자료는 관련이 없습니다.



예상 건물 개요

주 변 매 매 사 례10. 예상 신축(리모델링) 개요
종목 예상 건물 개요

주소 서초구 잠원동 000-00

대지 2,751.90㎡ / 832.45 평

연면적 14,100.17㎡ / 4,265.28 평

건축면적 902.69㎡ /  272.97평

용도지역 일반상업, 3종일반주거지역

규모 지하 3층 / 지상 10층

주용도 근린생활시설

건폐율 32.79%

용적률 331.60%

주차 40 대

승강기 3 대

예상 MD 구성

10F - 업무시설

9F - 업무시설

8F - 업무시설

7F - 업무시설

6F – 업무시설

5F – 업무시설

4F – 업무시설

3F – 근린생활시설

2F – 근린생황시설

1F – 근린생활시설

B1 – 근린생활시설

B2 - 주차장, 기계실

B3 - 주차장, 기계실

B 2 / 583.25 평

B 1 / 583.25 평

1 F / 272.97 평

2 F / 272.97 평

3 F / 272.97 평

4 F / 272.97 평

5 F / 272.97 평

6 F / 272.97 평

7 F / 272.97 평

10 F /  272.97 평

9 F /  272.97 평

8 F / 272.97 평

B 3 / 583.25 평

Sample

해당 자료는 샘플 자료이며, 이미지와 자료는 관련이 없습니다.



주 변 매 매 사 례10. 신축(리모델링) 예상수익

층 업종 임대평수 평당임대가 전세가 보증금 임대료 관리비 비고

B 2 주차장, 기계실

B 1 근린생활시설

1 근린생활시설

2 근린생활시설

3 근린생활시설

4 업무시설

5 업무시설

6 업무시설

7 업무시설

8 업무시설

9 업무시설

10 업무시설

합계

* 보증금 환산 이율 : 20 ~ 30%

* 임대료 전환 이율 : 1.5 ~ 2.0%

* 평당 관리비 : 15,000 ~ 20,000원

* 위 보증금과 임대료는 인근 부동산 및 시장조사를 기반으로 한 자료임

* 위 금액은 실제 수익과 다소 차이가 있을 수 있음

단원 : 평, 단원

Sample

해당 자료는 샘플 자료이며, 이미지와 자료는 관련이 없습니다.



주 변 매 매 사 례10. 신 축 후 예 상 수 익

종목 금액 (만원) 비고

①. 매매 금액 만원

②. 취득세, 등록세, 기타 만원 x 4.6% = 만원

③. 신축(리모델링) 비용 평 x 만원

④. 총 합계 금액 ①+②+③

자기자본 대비 수익률

⑤. 예상 보증금 만원

⑥. 예상 임대료 만원

⑦. 관리비 잉여 수익 만원 (관리비 30~ 50 % 수익으로 간주)

⑧. 자기자본 투자 금액 ④ - ⑤

⑨. 자기자본 대비 월 임대 수익 ⑥ + ⑦

자기자본 대비 연 수익률 % ( ⑨ x 12 / ⑧ ) x 100

대출 대비 수익률

⑩. 대출 원금 만원

⑪. 연 이율 %

⑫. 월 지출 대출 이자 만원

⑬. 대출 대비 월 임대 수익 ⑥ + ⑦ - ⑫

⑭. 실 투자 금액 ④ - ⑩

대출 대비 수익률 % ( ⑬ x 12 / ⑭ ) x 100

비교

자기자본 대비 투자 수익률 %

대출 대비 연 수익률 %

해당 자료는 샘플 자료이며, 이미지와 자료는 관련이 없습니다.



주 변 매 매 사 례11. 관 련 보 도 자 료

논현역 사거리 상권은 강남역과 신논혁역처럼 눈에 띄게 두드러지는 상권은 아니지만
배후 주택가나 인근으로 오피스 상권이 이루어져 있어 상권의 수요가 풍부한 지역이다.
강남대로를 중심으로 고층 빌딩들이 들어서 있고 대로변 이면으로는 직장인들의
수요를 충당 할 수 있는 먹자 상권이 이루어져 있어 오피스 수요가 꾸준한 지역이다. 
또한, 논현역을 중심으로 동쪽으로는 논현동 가구거리, 남쪽으로는 영동시장을 포함한
먹자골목이 있어 복합적인 상권이 어우러져 있는 것을 확인할 수 있다. 지리적으로
북쪽으로는 한남대교가 위치해 있고 남쪽으로는 신논현, 강남역과 가까이 있어 서울
전 지역 어디나 편리하게 갈 수 있다는 장점이 있는 상권이라 할 수 있다.

A지역은 강남대로변으로 대기업 사옥 및 금융 관련 업종들이 대거 밀집된 상권이며
소규모 사옥 및 IT, 디자인 관련 업체들도 집중되어 있어 주말보다는 주중 유동인구가
더 활발한 상권이다. 이 지역의 매매사례로는 대로변 이면에 위치한 5층 건물이
2016년 2월 12일 ㎡당 3,404만원에 매매되었다.

B지역은 학동로 대로변으로 따라 학동역까지 쭉 펼쳐진 가구거리를 확인 할 수 있다.
1970년대 초반부터 형성되어 있었으며 1996년 가구 문화 특화 거리로 지정되면서
활기를 띠기 시작하였다. 가구거리를 따라 들어가 이면으로는 디자인, 스튜디오나
기획사 같은 업체들이 즐비하고 있다. 이 지역의 매매사례로는 대로변 이면에 위치한
임대수익형 7층 건물이 2016년 5월 2일 ㎡당 4,553만원에 매매되었다.

C지역은 대로변으로 금융, 병원, 의류 업체들이 밀집되어 있으며 이면으로는 아직 주거단지로 형성이 되어 있어 작게나마 먹자
상권이 형성되어 있는 지역이다. 다른 지역에 비하여 상권의 형성은 많이 부족한 지역이다. 이 지역의 매매사례로는 대로변 이면
에 위치한 임대수익형 상가주택 5층 건물이 2016년 4월 1일 ㎡당 5,334만원에 매매되었다.

D지역은 1973년부터 조성된 강남영동전통시장이 있으며 강남에서 유일하게 전통시장을 경험할 수 있는 특별한 장소이다. 신논
현역으로 이어지는 이면으로는 먹자 상권이 형성되어 있어 20대 중반부터 50대까지 넥타이부대라 불리는 직장인들의 지상낙원
이라 할 수 있는 지역이다. 논현역으로 모이는 직장은 들은 전부 이곳으로 온다고 해도 과언이 아니다. 이 지역의 매매사례로는
영동시장길 메인 먹자 거리에 위치한 8층 건물이 2016년 9월 8일 ㎡당 6,574만원에 매매되었다.
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해당 자료는 샘플 자료이며, 이미지와 자료는 관련이 없습니다.



주 변 매 매 사 례12. 컨 설 팅 의 견

※. 입지 및 지역분석

-

-

-

-

※. 교통

-

-

-

-

※. 미래가치

-

-

-

-

※. 컨설팅 의견

-

-

-

-

Sample

해당 자료는 샘플 자료이며, 이미지와 자료는 관련이 없습니다.



주 변 매 매 사 례12. 특 이 사 항(거래가액)

등기부등본 거래가액, 상권분석 지도 등

Sample

해당 자료는 샘플 자료이며, 이미지와 자료는 관련이 없습니다.



주 변 매 매 사 례13. 첨 부 자 료(지구단위계획)

지구단위계획, 공시지가 등

Sample

해당 자료는 샘플 자료이며, 이미지와 자료는 관련이 없습니다.



건물닷컴


